
PREMIERE EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTIF

L,AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE et Ie VINGT QUATRE JUILLET

A Ia requête de :

La société INTRUM DEBT FINANCE AG, anciennement INTRUM JUSTmA DEBT FINANCE AG,

société anonyme inscrite au RCS de Zug (Suisse) sous le numéro 020 3020 910 7, ayant son siège à
Zug (Suisse), Industriestrasse, 13C, représentée par la société INTRUM CORPORATE, SAS au capital
social de 26.155.00,00 euros, immatriculée sous le numéro 8797 546 759 au RCS de Nanterre, dont le

siège social est sis à 92500 RUEIL MALMAISON, immeuble Les Passerelles, 104, avenue Albert 1e,,

agissant poursuites et diligences de son représentant légal en exercice y domicilié en cette qualité au
dit siège.

Venant aux droits de la SA BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE, SA au capital de 546.601.552,00 euros,
immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 542 097 902, dont le siège social est à 75009 PARIS, 1,
boulevard Haussmann, agissant poursuites et diligences de son représentant légal en exercice. y
domicilié ès-qualité.

En vertu d'un bordereau de cession de créance en date du 16 juin 2023

Ayant pour avocat Maître Laurence DE SANTI, avocat au barreau d'AIX-EN-PROVENCE, membre de la
SCP DRUION DîSTROS ET ASSOCIES, cabinet d'avocat sis à AIX-EN-PROVENCE, 9 bis, place lohn
Rewald.

1) D'un acte de vente reçu par Maître LESAULT-LEURET, notaire à PONT-DE-LARCHE en date du
2 janvier 2015, contenant prêt consenti par la BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE pour une
somme de 787.230,79 euros à :

- Monsieur Mabrouk BARBACHI, né le 24 mai 1972 à BOUGAA (Algérie),
- Madame Kadra BARBACHI née MERATI, le 17 avril 1967 à ISTRES,

Tous deux de nationalité française et débiteurs solidaires, demeurant et domiciliés ensemble à
13800 ISTRES, 38, rue de la Farandole

2) Des articles R322-1 à R322-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution

Je, Maître Laurent SCHELOUCH, Commissaire de Justice associé au sein de la "SELARL HUISSIERS
REUNIS" Office de BERRE L'ETANG, y demeurant 394 Avenue Lazare Ponticelli et des Poilus de la guerre
14-T8 à 13130 BERRE L'ETANG,

Dossier 873868

En vertu :





dans le cadre de la procédure de sâisie immobilière diligentée à ltncontre des consorts
BARBACHI,

certifie mGtre rendu ce iour, 24 juillet 2024 à 14 heures, accompagné de Monsieur
Jonathan DURAND, du cabinet GENERALE SERVICES CONTROLES, à l'effet d'effectuer les
opérations descriptives du bien immobilier objet de la présente procédure appartenant aux
époux BARBACHI et sis à ISTRES, 38, rue de la Farandole.

Là étant, j'ai pu procéder comme ci-après à mes opérations descriptives :

Le bien dont s'agit est constitué d'une parcelle de terre sur laquelle une construction y est édifiée, à

I'adresse ci-dessus indiquée, cadastrée « lieu-dit Tour de Nedon », section CV0533, d'une contenance
de 1 are et 69 centiares.

La maison, suivant les mesures prises par Monsieur DURAND de la société GENERALE SERVICES

CONTROLES, dont le rapport intégral est annexé au présent procès-verbal descriptit dispose d'une
superficie loi Carrez totale de 86,71 m2, et d'une surface au sol totale de 110,94 m2.

Le logement est constitué d'une maison élevée d'un étage sur rez-de-chaussée, comprenant à ce jour
une pièce « à vivre »> au rez-de-chaussée avec cuisine ouverte à I'américaine, un wc indépendant, et
un garage qui a été transformé en un petit dégagement desservant une salle de bain et une chambre.

A l'étage, un palier dessert trois chambres à coucher, un wc indépendant, ainsi qu'une salle de bain, à

ce jour condamnée.

L'accès à la maison s'effectue par la rue de la Farandole,

Le site est séparé de la voie publique par un muret en béton faisant office de clôture

Le portillon est à ce jour manquant.

On accède à la maison en franchissant dhbord une terrasse carrelée, au centre de laquelle se trouve
un palmier.

Une baie vitrée en aluminium ouvre ensuite sur une véranda carrelée au sol, avec lambris apposé sur
les parois murales.

La porte d'accès à la maison se trouve dans cette véranda.



I) Rez-de-chaussée :

1) Pièce principale faisant office de << pièce à vivre >> et de cuisine ouverte à
I'américaine:

-Sol : revêtement de carreaux de grès 60 x 60, de couleur gris anthracite.

-Les parois murales sont peintes.

Deux radiateurs de chauffage à gaz équipent cette pièce principale.

-Peinture au plafond avec spots lumineux incorporés.

Dans la paftie << cuisine ouverte >>, se trouvent plusieurs éléments de rangement ainsi que tous les

éléments électroménagers trad itionnels.

Cette pièce principale reçoit le jour par deux portes-fenêtres chacune équipées de volets, ouvrant sur
une terrasse carrelée avec cuisine d'été, et petit abri de jardin en dur situé à I'extrémité de cette
terrasse.

2) WC!

-Les prestations de sol présentent les mêmes caractéristiques que dans la pièce principale.

-Carreaux de falênce à mi-hauteur des parois murales.

-Peinture en partie haute des murs ainsi quhu plafond.

Le WC est equipé d'une cuvette à I'anglaise avec chasse dorsale et rince-main.

La pièce reçoit en outre le jour par une porte-fenêtre ouvrant sur l'avant de la maison.

Dans la cuisine, j'ai constaté la présence d'une chaudière à gaz assurant à la fois la distribution d'eau

chaude ainsi que Ie chauffage à l'intérieur du bien immobilier.

Enfin, dans cette piece principale, se trouve un placard.

3) Garage transformé :

Ce garage a été remplacé par un petit dégagement desservant une salle de bain et une chambre.

Son accès s'effectue par le franchissement d'une porte coulissante, à partir de la pièce principale.

a) Dégaqement:

-Sol présentant les mêmes caractéristiques que dans la pièce principale.

-Renfoncement à usage de placard,



-Peinture au plafond.

b) Chambre à coucher :

-Sol : revêtement de parquet.

-Peinture sur les parois murales ainsi quhu plafond.

Présence d'un convecteur électrique dans cette pièce, qui reçoit le iour par un vasistas.

Présence de placards.

c) Salle de bain :

-Revêtement de petits cârreaux sur le sol,

-carreaux de faiênce sur les parois murales.

-Peinture au plafond.

Cette salle de bain est équipée d'une structure avec deux vasques incorporées, avec distribution d'eau

courante chaude et froide au-dessus de chacune des vasques, et d'une cabine de douche.

Aucune ouverture n'aère cette salle de bain.

u) Eteoe :

On y accède en empruntant un escalier avec marches en bois.

Les parois murales de la montée d'escalier sont peintes.

À t'étage se trouve un palier desservant trois chambres, un WC indépendant et une salle de bain, à ce
jour condamnée,

1) Palier :

-Sol : revêtement de parquet,

-Peinture sur les parois murales ainsi qu'au plafond.

À l'extrémité, se trouve un rangement agencé avec des étagères.

-Sur ce palier, au plafond, présence d'une trappe permettant lhccès aux combles de la maison,

2) Les trois chambres à coucher :



Les trois chambres à coucher présentent les mêmes caractéristiques, à savoir des lattes de parquet au
sol, peinture sur les parois murales et au plafond.

Chaque chambre reçoit le jour par une fenêtre et est équipée d'un radiateur.

Une seule chambre dispose d'un placard.

3) WC andépendant:

-Sol présentant les mêmes caractéristiques que dans les pièces de l'étage.

-Peinture sur les parois murales ainsi qu?u plafond.

Ce WC est équipé d'une cuvette à I'anglaise avec double battant et une chasse dorsale.

4) Pièce ayant fait office de salle de bain :

Cette pièce est à ce jour condamnée.

Tels que lesdits biens et droits immobiliers qui précèdent existent, s'étendent, se poursuivent et
comportent avec toutes leurs aisances d'appartenance et dépendances, ensemble de tous immeubles
par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractère d'immeuble par destination et
tous droits et toutes servitudes pouvant y être attachés et toutes augmentations et améliorations y
survenir sans aucune exception ni réserve.

Le bien est à ce jour occupé par Monsieur et Madame BARBACHI, ainsi que par l,une de
leurs trois filles, âgée à ce jour de 19 ans.

J'ai ensuite pris DIX-HUIT clichés photographiques des lieux que je certifie exacts et conformes à mes
constatations.
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Considérant mes opérations comme terminées, je me suis ensuite retiré et de ËoÛt

V'
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dressé le présent procès-verbal de descriptif, pour servir et
dess
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Adrêsse du biên

38 Ru6 dê lÉ Fârsndô16

l3800lsfca

GENERAL SERVICES
CONTROLES

Etat des Risques et Pollutions
En application des articles L125-5 à 7 et R125-26 du code de l,environnement.

Dato de rêalb.tlon: 24julllGt2024 (Vâlable 6 mob)
Selon les infometions mises à disposition pârarêté préfectoral

N' IAL'i3047.02 du 26 mâi 2011.

REFERENCES DU BIEN

Rétérence(!) c.dastrâle(!):
cvo533

ERP établi selon les parce es localisées au cadastre

BÀRBACHIMâbmukA Kedra

Etat des risques approfondi (Synthèse Risque Arglle / ENSA / ERPS) Concerné Détails

Zonage du relrait-gonllemenl des argiles Oui AIéa Fort

Plan d'Exposilion au Bruit Non

Basias, Basol. lcpe Oui 1 site'à - de 500 mètres

'cè chifrE ne conpen.l pas 16s s,1ês ro, /ocstisés d6 /a @Dmuæ

(1) 9e.1e.t dlhbmatbn sü lès sols-
(2) Zonags slsrnhue de la Fnncc d apÉs I'annexe das sdlclês R563-1 à I du Cd. de tEnÿnonnehent nodlttês oat tes oécÈ16 n.2o1o-12s4 èt n
2010 dinsi què pat l'A1élé cJu 22 octobto 2010 (nouÿcttês têgtes de candtucnon paôsisdhue - EUROCODE A)
(3) Sllualioî dè I itnneublo au êga'tJ ûs zohes à @Èniet Gdoî du tenitoiæ hnnçaÉ &finiês â l,aiicte R 133r2s du dê dê tà saitê
â'2018431 dü 1 jwn 201A, dëtilnitées pat tAnété inteninistétie! du 27 ]!in aû1a
(4) lnloitêÜan cadogêphtquê consullâblê en nanie ot on hgne à tbdtêssè suiÿanle hdpsltuÿw g@@na gouv

I L. contour du t r?rftr n'à.tdonna qu.t tù.ln. crtt

Etât des Risquês et Pollutions (ERP)

Volrê communê Votre immouble

Type Nâlure du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux

2010211997

srs 16t10t2419

Zonrgè dê sismrctté : 3 - Modéréè

Zonàqè du polentlel r.don : 1 - F.lble

co mune non con.eméê par la dénarch.d,étude du risquê tiéru ræutdù tr.ird. côtê.

...'d|'lt}!Jl6Ôbat.'el'M4.ul
ri.on !rz7 h. €È.tard-rè-,

w'é.lÉ!*.rk.d:.ôâÉi.o.,1.l!ftg''

Réfétence : SARBACHI/CT_24i103/JDU

Pour le comple de GENERAL§ERVICES

CONTROLES

SYNTHESES

A ce iour, la communo ost soumisê à I'obligation d.lnformation Acquéreur Locâtaire (lAL). Une
déclaratlon de sinistaê indemnisé est nécessaire.

Réf.

1

1

.\



wGENERAL SERVICES
CONTROLES

.l.æ "!r.!J.dôE*l.'-,irrrrÈrÛ,o.2,4,æ,C'*rrÉÉ-*.,
frlæry..l,.d:.Iæa'.ilé.t.'

21itillat 2024
3A Ru6 dâ lâ FâÉn&)lé

13800lsltqs
cmmâff ê BAREÂCtll ll3llorr( a KadÉ

Réi. BARBACHTICT_2411o3/JoU - P4e2l14

Attention, los informations contenues dans lê socond tableau de synthèso ci.dgssus sont données à titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commânder un Etat des risques approlondi.



&GENERAL SERVICES
CONTROLES

Anâ bn, bs inlomatoÉ 6nlênu.5 dans æ lallaaù d. synlhè$ snl d.nné.B à lilE inlrm.ir .l n. ro p6 d&ainé.! d.B 6 dæum.nt.

urce

24 iuillet2024
38 Rue de la Fârândolê

13800 l§três
Cômmândè BARBACHIMâbmuk & Kâdra

Réi. BARBACH l/CT-241 103/JD U - PeOê 3/14

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails

É
ls,sl

lnondalion

TRI :Ter.itoire à Risque
important d'lnondalion Non

AZI : Allas des Zones
lnondâbles

Non

PAPI : Progrâmrnes
d'acllons de Prévention
des lnondations

Non

Remonlées de nappes Oui zotgs potentellement soiettes aux inonclations de caÿe, liabilité
MOYENNE (dans uh rayon dê 500 rnètrcs).

f;
lnstallalion nucléairê

Non

\
Mouvêmênl dê têrrein

Non

E
Pollulion des

sols, des eaux
ou de I'air

BASOL : Sites pollués
ou potentiellement
pollués

Non

BASIAS : Siles
industriels el activités
de service

Oui Le bien se situe tkns un rayon de 500 fiètres d'un ot! plusieuÉ slles
idêntifrés.

ICPE : lnstallations
industrielles

Oui Lê bien se situe dans un rayon de 1000 nètrcs d'une ou plusieurc
instal lalions identif iées.

E
Caviiés souterraines

Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 mètrcs autout d'une cavité identifiée.

o
Canalisation TMD

Non

l.t.gd:l'1fuÔblh.',l1M,hd
{:0..12'..,C+.1:dG.rÈd'!..,

r^ir oÿ êiE ô æ.. r.È §
m4.l1fud}..or]Ôkl.!...nl.*.r

-131



,{-L GENERAL SERVICES
CONTROLES
dtoaâô,tt.t tiiob 

'.rI

Synlhèses
lmprimê officiel ....... - -....

Localisation sur carlographie des risques

24 juittêt 2024

38 Ruo dê lâ Fârândole

13900 lslr€s
Commgnd€ BARBACHI M.brôuk & KâdE

Ràf B,ARBACHIrcT_241 103/JAU - Pag6 4114

SOMIIVIAIRE

Proédures ne concemanl pas l'immeuble.......
Déclaration de sinistres indemnisés..................
Argiles-lnlormationrelativeauxkâvaurnonréalisés............................
Prescriptions de kavaux, Documents de référence, Conclusions.............
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GENERAL SERVICES
CONTROLES

État des Risques et Pollutions

38 Fue de la Fârandole 1380Ô l§lres

Dôcum6nr éâlisé lè :24l07/2024Sllu.llon du ble. lDmobllior {bàtl ou non bili)

L mmeubls eslsilué dâns lêpérimàlrêd'un PPBn

L mmêubl8 estsitué dans lêpérimèlÉd'un PPBn

Ummêubl6 sstsirué dans lêpé mèl6dun PPBn

Lês sq@s nalu@ls p s en compt€ sonl llés à:
hiùiro. a.r.lôtr..r.1c

Àl.wrûn 4n lù'3f rr]ul r.r.i,n-sÊ.hc..:3.

6ppliqué par anlicipalion

Feu d€ iorfl E
Llmmeubie est concem6 par dos pes.dplions de lravaux dâns le rfulehênl du ou des PPRr

iùr l* Îrv.r1!(:i nrs Dr.le ùalêm.li dx PPn n.lrÿ.I .fl èla ,/ral .,c.

(k drld c@ { rd F brr dur Pe

Slbm.rs on marne Aÿilâû.hê

Cÿ.lon. EnFtô. ÿôlcinq!è

*, rcntr

oui E
miB
rcitr

sltuariondê l'lmmàublèau rêg.ddè plân.dê prËvêntio. dê3 ùqu.s mlnler§lPPFml

Limm6ùbl6 ost sltué dans 16 périmère d'un PPFm prêscrlr

Llmmsùbb osr slrué da.s lepérlmèr€d'!. PPFm appllqué pârânllclpâllon
Limmeùblê osr s1ué da.s lè pérmèr@ d'!. PPRm approüvé
Los risq@s m niêrs prls ên comptêso.tliés à:

p:.Lf ùr n{ ri t'ilr.scn''n' E_lfoncr.nr.ll

É'.lulron rrei solr 'ôlln(,n dêq ê1ri

Limmoùblo 6slconcomé pardo6 presc ptons do lravaux dans Ie rèOl6menl du ou des PÊâm

. 1n, ê. t.ÿ;rrr r.e.ir 1! Dnr . rÊ.lenr.n!d! PPR n n,ec..l 'rr ,érti!è.

mntr
mnE
rcnE

lh.i@nlilrti.6dBlq6]jdui!pfu

Talsônlcôl EÉss@ndc rl.;

ion tr

shuErlo. rlê l'lmm.ublè !u r.glrd d6 plân3 dê pévânlion dæ squêr lêchnologlquo§ IPPilt

L mmeuble esr silué dans le périmèlre dun PPRI âpproüvé
L mmeuble estsnué dans le périmèlre dun PPRI prescrll

Les.isques technologiques p.s en comple sont liés à :

L mmeulle estsilué ên secle!rdexpopnalon ou de délalssemcnl

L mmeube estsiluÉ en zone dè prescriplion

.|:|...|-

tr
E

(b t+- Fa E hd N robË d!0 p

Eircr rDr§lc Prore.riôn

noi tr
non tr

Sltu.llon dê IImûêlblo.ù reo.rd dù zonâge Blsmlqùe rÈglêmenl.ke

L'mmeuble esl silué dans une zonê de s smic lé ôlasséêen E

Sirualion d6l immeubh !u Ég.rd duzon.gè règl.ménl.lE ù potenrlol ôdon

Limmèlble se silue dans he zo.e à polenlielradon zone l El
Farble âvec lâ.leur dâ lraGrêrl

lnlormatlon ,êlarlÿè rur rlnlelrcs lhdeltrnls& pâr l'rssurânco sultê à unâcrlaslroph. N/MrT (crla{rophe nâluElls, minlé,êou l6chnoloolqua)

Limmeubleadonné li6u âuveGemênr d uôe lndemni$ à lâ suile d unê calaslrophê l.l/Mn
1ft6!ùai@mp[Ùr6[Mtr/bdtÙ

ùi El mn fl

lntorm.lion rèlàlivoà h poliulaon dês sols

ummeuble Brsitué dans un Secreur d'hlomalion sur l6s Sols (SlS)

rùdtrFJddd!j,'02Ù9Éddd
., non tr

Shu8lionde I immeublèàu regard du reculdu lrailde côlé{R1C)
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3A RLe dè lâ Fàrândôlê

13800 stres

command6 BARBACHI Mâbrouk A Kadrs

Rét BARBACH rcT_241103/JOU - Pagê6/14

Mouvement de terrain
PPRn Glissemenl de tenâin. âppmuvé le 20/021997

Non concerné*
'L'immeuble n'est pas situé dans le péimèhe d'une zore â r,sques

ôe

ItOEE ----..ÀlE-

PPRn Fêu de forêt. prcsctitle 2AlO2l2O24
Concerné*

' Aucune câiographie n'est disponible pour ce PPR-

Par consèquent, f intégràlilé du tenitaire communâl est cônsidérée comme concehée-
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La carle c,Ldessus estun extrait de ]a cade offrcielle fëuînie par les seryices de l'Etal

Elle estdispohible en intègtalité dans les annexes de ce êppod
Le contour du teîain n'astdonné qu'à nïe jndicaùf

Feu de forêt
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38 Ruê dè lâ Fârrndolê
13800|stê§

commsndê BARBACH|Mêbmuk & Ksdra

Réi. 8AR &qCHUCT_241 103/JOU - tug€ 714

Gartographies ne concernant pas I'immeuble
Au Egard de sa position géogêphique, l'immeuble n'est pas concemé par :

Le SIS Pollutaon des sols, approuvé le 16/10/2019
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Vendeur

24 jull àt 2024

38 Rue d€ la Farândoi6

13800lsires
commsnd€ BARBACHI Mabrouk A Kâdrê

Réf. BAR&aClll/cT 24i103/JDU - Psgê 8/14

Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et Rl25-26 du Code de I'environnement

Si, à votre connaissance, l'immeuble a fâit l'objet d'une indemnisation suite à des dommages consécutifs à des

événements ayant eu pour consêquence la publication d'un arrêlé de catastrophe nalurelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "lndemnisé".

Arrêtés CATNAT sur la commune

Préfecture : Mârseille - Bouches-du-Rhône

Commune : lskes

Risque

AARBACHI Mabrouk & Kadrâ

Adresse de l'immeuble :

38 Rue de la Farandole
Parcelle(s) | CV0533
13800 lstres

France

Début Fin JO lndemnisé

séchèresse el réhydElaton, Tâsserilênts dûérêniiêrs allÿDo» 3o/09l2a22 0alo9Do23 tr
Mowement de têÉin 05105D021 07D52a21 2s109D021 tr
Par une ctue (débordement dè @urs d êau) - Par tuissellêmênt el couiéê dê bouê 2211012019 2X11012A19 31l11nc1g tr
Séch€r€sse êt réhydratrlion - Tâssemonrs diffé.enrie s oro7,2o19 3cr/092019 0ÿ09/2020 tr
séchêresss êt réhydrâtalion - Iassêmênts différênli€ s o1h4Da16 n1112D016 o1l11Do17 tr
Par unê ctue (débordêmsnt dê cours dæu)- Pff ruiss€ll€msni 6t coul66 de bouo cÉ,n7Da06 a6107D0cf 25b1zao7 tr
Par une @e (débordemenr de côurs d eau) - Pâr ruissÊllemênl êt coulée de bouê 011122AA3 A/12n0æ 1xt12na0x tr
Pàr unê ctuo (débordemonr dê coùre d'oau) - Par ruCse lemenl et @ulée de boue 19n912002 191æDOO2 OAoIDAA3 tr
Mouvêmênr d6 rorain 1A/10l2Ac0 A1I12DOû lAn1DAA2 tr
Psr unê ctuê (débordêmênl d€ cours d'êâu) Par ruisse lemenl €t couléê de boue 20/10/1999 21110/1999 19/032000 tr
Tempête (vent) 06111119A2 1An1l19A2 19l11ng92 tr
Pdr èn .'vôn plB .îâcun p.ut cm 6 mj.u E . dod mm1 dlnlom.don co mhun âl âu r leê r .quæ màlê uts .1, .ur

on ds tuqr6 mrjêuc ht!3r&w s.orÈqu8 souv fl

Acquéreur

1.9.rgl:l15hbvodd.bÉk.l$l'(-1fu
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24lri lêt 2024
38 RLrê dê Is Falgndolê

13800 lstlss
command€ EARBACHI MabroLrk & Kadra

Rêi BAR BACTIUCT_241 103/JOU - Psg6 9/14

Argiles - lnformation relative aux travaux non réalisés

Conformémenl aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son

dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assure et lorsqu'il dispose du rappod d'expeiise qui lui a été

communiqué par I'assurcur confotmément à l'adicle L. 1212 du code des assurances, /e

vendeur joint à l'état des nsques /a /iste des travaux pemettant un anêt des déso/rdres

existants non Éalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit à une indemnisation

et qui sont consécutifs à des dommages matéiels directs causés par le phénomène naturel

de mouvements de terrain différentiels consécutifs à la sécheresse ef à /a rehydratation des

so/s su/venus pendant la péiode au cours de laquelle il a été propiétaire du bien».

Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critères énoncés dans l'article ci-dessus reproduit tr tr

Le vendeur doit joindre à l'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrêt de

ces désordres.

olr'a,,.'E+o:æ.9''d'vr.n.i
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24 juillé12024

3A Rue ds la FâEn(trê
l3aOO lsÙÊs

Co.ûnande BAR&qCH| ilâb§ùk & Kâdrà

Rét. B,ARE,ACH|/çT_24i1û3/JDU , P4e t0/14

Prescriptions de travaux

Documents de référence

Conclus ions

L'EtBr des Rlsques déllvré par GENERAL-SERVICES CONTROLES en date du 24lO7l2O24|ait àppa|ailte que le commune dans

laquelle se trouve le bief fait l'obtei d'un ânêté préfeclor8l n'lAL-13047-02 6n dâte du 26105/2011 en matière d'obligâtion

d'lnformation Acquére!r LocÊlêire sur les Risques Nâturels, l\,4iniers et Technologiques.

Selon les informalions misês à disposition dans le Dossier CommLrnal d'lnformstion, le BIEN est ainsiconc6rné par i

- Le risque Fêu de forêl et psr le PPRn Feu de forêt prcsüil le 2010212024.

A cejour, aucun régl€ment ne pennet de slâiuer sur lâ présence ou non de prescriptions de aavaux pour ce PPR.

- Le risque sismique (niveau 3, sismicilé ModéÉe) etparla réglementatron de construclion parasismique EUROCODE I

Sommaire des annexes
> Anêté Prelectorsl ô' IAL-I3047-02 du 26 fiai2011

> Carlographies :

- Cartographie églsmêntâirê du PPRn Glissèment de t6fiein, âpprouvé le 20/0?J1997

- Fiche d'informslion des gcquércurs el dês locâteires surlâ sismicité

- Cartographie égl6m6nleirâ dê la sismicü

- Fichê d1nfomatbn des ecquéreurs et des locatâires sur le dsque râdon

A l,liê rrd,câi,/, c?s Êéc€§ sorl /0/,nles au ÿéænt .awn

il.I.*:Il',6J1.ÿ'dc.bf9n.l5llÀl,,.u
rl,ùt' !7 zr rôc. qlra.r{d-i.ai
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DIRECTIoN DE LA SECURITE ET DU CABINET

ARRËTÉ PRÉFECTORAL n"IAL.,3O47-02
modifiant I'arrêté n"l^L- 13047-01 du 8 février 2006

relatif à l'état des risques neturels et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de
ISTRES

Vu le code général des collectivités terriioriales,
Vu le code de I'environnement, notamment les ârticles L 125-5 el R 125-23 à R125-27 ,

Vu le dêcret n'201G1254 du 22 octobre 2010 .elatif à la prévention du risque sismique,
Vu le déflet n'2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicitê du tenitoire français,
Vu l'arrêté du 22 octobre 2010 relatif â la classifcation et aux règles de conslruction parâsismique applicables aux bâtiments de la

classe dite « à risque normal »

Vu l'arrêté préfectoral n'lAL-001 du 7 février 2006 relatif à la liste des communes des
Bouches-du-Rhône où s'applique l'a.ticle L l2ÿ5 du code de I'environnement,

Vu I'arrêté péfectorâl n'lAf- 13047-01du 8 février 2006 concemant la commune de ISTRES

Sur proposition du sous-prétut, directeur de cabinet,

ARRÊTE

ARTI:LE 1

Le document d'information communal (DCl) joint à l'arrêté n'lAL- 13047-01 du I fêvrier 2006 est remplacé par le DCI

mis à jour et annexé êu présent arrètê.

ARTIâLE 2
Ce DCl, regroupant les éléments nécessaires à l'élaboration de l'état des risques pour l'information des acquéreurs et
des locatâires de biens immobiliers situés sur la commune de ISTRES, comprend: la mention des risques naturels et
technologiques pris en compte, la cartographie des zones exposées, l'intitu!é des documents auxquels le vendeur ou le
bailleur peut se référer, Ia liste des arrêtés portant ou ayant porté reconnaissance de l'état de catastrophe naturelle ou
technologique sur le territoire de la commune et le cas échéant, le niveau de sismicité réglementaire attaché à la

commune. ll sera mis à jour au regard des conditions mentionnées à l'article L 125-5 du Code de I'environnement. ll est
librement consultable en mairie de ISTRES en sous-prébcture, en préfecture et accessible depuis Ie site

www. oaca. oref .oouv.f r.

CLE 3

é-l

Une copie du présent arrêté et du DCI qui lui est annexé est adressée au maire de la commune de ISTRES et à la

chambre départementale des notaires. Le présent arrêté sera affiché en mairie et publié au recueil des actes
administratifs de l'État dâns le département des Bouchesiu-Rhône.

ART|]LE 4
Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture des Bouches-du-Rhône, le directeur de cabinet, les sous-
préfets d'arrondissement, les chefs des services déconcentrés de l'État de niveau régional ou départemental et le maire
de la commune de ISTRES sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de l'application du présent arrété.

FarrA MaRsËrLLE, LE 26 MAr20ll

Pour le préfet et par délégation,
Le sous-préfet, directeur binet,

E

F PROISY

Lib-t* É8.litt . F,ôt.nn.

RÉPUBLlquE FR NçÀrsE

PREFET DES BOUCHES-DU-RHONE

Le Préfet,
de la Région Provence-Alpes-Côte d'Azur

Préfet des Bouchesdu-Rhône
Chevalier de la Légion d'honneur

Chevalier dans l'Ordre national du lvlérite
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lnformation acquéreur- locataire (lAL-article 1.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

!t Zo gc rlamlqu! ara la Fraacc
t vÛÙ e9o. a rt û' 20r i

iü D ,63-ê, dù cdr. d. r@6l1fri)
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l

Les données de sismicité instrumentâle et historique et des calculs

de probabilité permettent d'aboutir à l'élaboration d'un zonage

sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour

un lieu donné, d'être exposé à des secousses telluriques.
Elle prend en compte Ia répartition spatiale non uniforme de la

sismicité sur le territoire français et a permis d'établir la cartoBra-
phie ci-contre qui découpe le territoire français en 5 zones de sis-

micité:très faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-

teurs s'appuient sur .e zonage sismique pour appliquer des disposi-

tions de constructions adaptées au degré d'exposiüon au risque

sismique.ï

tî T:r
Pour ler bâtlments neuls

Le réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon

leur utilisation et leur rôle dans la gestion de crise):

| - bâtiments dâns lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-

sitant un séiour de longue durée

ll- bâtiments de faible hauteur, habitations individuelles

lll- établissements lecevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

lV - bâtiments indispensables à la sécurité civile et à la gestion de

crise (hôpitaux, casernes de pompiers, préfectures...)

1 3

Aucunê eri8snce

Aucune
eriBence

Rètlê! (Prrl-EC8

Zo é314

Rè8lrs

cPMt-tc8
Zoms

Aucuna êxlgrnce Eurocod. S

l AuEun!
exigcncr

Eurocodê 8

IV Aucun6
exigence Eurocodr I

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

travaux:

- en zone 1, aucune règle parasismique n'est imposée;

- en zone 2, aucune règle parasismique n'est imposée sur
les maisons individuelles et les petits bâtiments. Les règles

de l'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

- en zone 3 et 4, des règles simplifiées appelées CPMI -EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des règles simplifiées appelées cPMl-EC8 zone 5

peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles,

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitte les risques
près de chez moi »

ensur-un-risque/seisme

selon les es para-

e-ser§me

I

Le moyen lê plus sûr pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique :

sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus;

Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? -> h t1n s:,1,/,,^rww r'l.or !!ùr', f cL-r

Que faire en cas de séisme ? -> httpsr//www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger

concevoir et c

/que-faire-en

v.frlminfo

Le zonage sismique de la France:

-
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Zonr! aL rlamlclta
1 (ffr l.lbl.l
2 (lrlbL)

- 3 (moda?a.l

- 4 (moÿ.nn )

- 5 (fo,t.)
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lnformation acquéreur - locataire (lAL - article 1.125-5 du CE)

Le zonege radon sur ma commune

Qu'est-ce que le radon?Le zonage à potentiel radon des sols

France métropolitaine

l.

t
L

rm. i ffirlr ôdon l!,br. tG àd.uE ood..r r.(' r.r.. ra 68ilr rru
a oa* i.n' r*ut.cns

a &n. il Eotlnnd ûaon!{nrrtr.nr

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte

chimiquement, ll est issu de la désintégration de l'uranium et du radium
présents dans le solet les roches.

Le radon est présent pârtout: dans l'air, le sol, l'eau avec une concentration

très variable d'un lieu à l'autre suivant de nombreux tacteurs : pression,

tempérâture, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement très faible. Par contre, dans les espaces clos

comme les bâtiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des

concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les

bâtiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches

en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par mètre cube d'âir (Bq/

m3) et le niveau moyen de radon dans l'habitat français est inférieur à 100

Bq/m'. ll existe néanmoins d'importantes disparités liées aux

caractéristiques du sol, mais aussi du bâtiment et de sa ventilation. tâ
concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

matière d'aération et de chauffage.

l-e radon est classé comme cancérogène certain pour le poumon depuis 1987 (Centre intêrnational de recherche sur le cancer de

I,OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactils (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se tixer

sur lês aérosols de l'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

À long terme, l'inhalation du radon conduit à augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est

proportionnelle à l'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le râdon est la seconde cause de cancer du poumon, après le tabac, et on estime qu'environ 3000 décès par an lui sont

imputables, eui plus est, pour une même exposition au radon, le risque de développer un câncer du poumon est environ 20 fois plus

élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaître l'exposition au radon dans son habilation ?

Le seul moyen de connaître son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grâce à des détecteurs (dosimètres radon) pendant au

moins de Z mois en période de chauffe (mi-septembre à fin avril) dans les pièces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de

préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bâtiments, les expositions les plus élevées se situent

généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et ânalysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur le§ sites internet

mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également être mis à disposition ponctuellement lors de

campagnes de prévention (renseignements auprès de sa commune, de l'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale

de l'environnement, de l'aménagement et du logement (DREAL)).

ll est recommandé d'avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé à 300 Bq/m3, et plus

généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire l'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniquês existent pour réduire la concentretion en radon dans son
y' aérer quotidiennement son domicile par l'ouverture des fenêtres au moins 10 minutes par jour ;
y' ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand êlles existent, et les nettoYer régulièrement ;
y' veiller à l'entretien régulier du système de ventilation, quand il existe, et à changer les filtres régulièrement.

y' assurer l'étanchéité de l'interface entre le bâtiment et le sol vis-à-vis du passage du radon (fissures,

y' améliorer, rétablir ou mettre en æuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubasse

Les solutions techniques sont à choisir et à adapter à son bâtiment' Aussi, il est conseillé de faire a

qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider à choisir les solutions les plus adaptées. Un

il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelle§ mesures de radon.

habitation:

Les travaux d'aménagement suivants permettent éga lement de réduire la concentration en radon dans son ha
dessol/ uf,m

nt dê son domicile.
à des professionnels du bâti

réseaux);

fois ces solutions mises ên
nt
t€,
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lnformation acquéreur - locataire (lAL - article 1.125-5 du CE)

sur le risque radon

Le potentiel radon des sols

Le potentiel râdon des sols représente la capacité du 5ol à émettre du radon. ll prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques pârticuliers pouvant favoriser la

remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minières...

ll ne permet pas de connaître la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la

qualité de la construction et de son mode de vie. ll permet toutefois d'émettre certaines recommandations selon son intensité'

Recommandations pour un logement situé dans une commune à potentiel radon significatif (zone 3)

ll est recommandé de procéder au mesurege du radon dans son logement dans des pièces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre

de détecteurs à placer dépend de la surtace du bâtiment, avec a minima deux détecteurs à positionner de préférence dan§ le séiour et
une chambre.
Si les résultats sont inférieurs âu niveau de référence de 30O 8q/m3, aucune action particulière n'apparaît aujourd'hui nécessaire, à

l'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de l'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par

ouverture des fenêtres au moins dix minutes par iour, pas d'obstruction des systèmes de ventilation...).
Si les résultats dépassent légèrement le niveau de rétérence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour

réduire l'exposition au radon dans son hâbitation. De nouvelles mesures sont à réaliser à l'issue de la réalisation des travaux pour

vérifier leur efficacité.
Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> XOoO Bq/m3), il est rortement recommandé de meftre en æuvre des

solutions techniques pour réduire l'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont à choisir et à adapter au bâtiment. Aussi,

il est conseillé de faire âppel à des professionnels du bâtiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider à choisir les

solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent être mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de

leur coût. À l'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour véritier leur efficacité.
quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des

fenêtres...), il convient de s'assurer du maintien d'un taux de renouvellement de l'air suffisant et d'aérer quotidiennement son logement
par ouverture des tenêtres au moins dix minutes par iour. De nouvelles mêsures de radon sont également conseillées pour connaître

l'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus - contacts utiles

Ministère de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www georisques.gouv.fr

Ministère de la santé et de lâ prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnemenvbatiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS {santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv,fr/services-deconcentres-des-ministeres

Informations sur le radon :

lnstitut de radioprotection et de sûreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministère de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article 1.125- code nnemen



RESUME DE L,EXPERTISE
votre réseau diagnost ic

RESUME
Date du repérage :

Numéro de dossier :

Demandé par:
BARBACHI/CT_241103/JDU
I.4AITRE SCHELOUCH LAURENT

Propriétaire : BARBACHI Mabrouk & Kadra , Maitre SCHEL)U.H Laürent
394 Avenue Lazare Ponticelli et des Poilus de la guerre 14/18 - 13131 BERRE L'ETANG

Département : Bouches-du-Rhône
Adresse :.,,..,..,38 Rue de la farandole
Commune :..,.., 13800 ISTRES

Section cadastrale CV, Parcelle(s) no 0533
Désignation et situâtion du ou des lot(s) de coPropriété :

, Lot nu'néro Non communiqué
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RESUME DE L'EXPERTISE
votre réseau diagnost ic

RESUME
Date du repérage :

Numéro de dossier:
Dema ndé par:

2
BARBACHI/CT 241103/JDU
N4AITRE SCHELOUCH TAURENTI

@l
-/

M esu rage
Superficie Loi Carrez totâle : 86,71 m2
Surface au sol totale : 110,94 m2

rsr lzs

Hr DPE Estimation des coûts annuels : entre 1 290 € et 1 800 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2027,2022,2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2473e2682O448

G:1\ô/ Amia nte
Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
susceptibles de contenir de I'amiante.

@ Gaz
L'installation ne comporte aucune anomalie
( norme 2022)

F§ Électricité
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour

laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les

dangers qu'elle(s) présente(nt).

Etat Termite/Parasitaire Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites

ERP Voir rapport ci-joint

RÉsumÉs
oes Drncruoslcs

Résumés et conclusions
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Certificat de superficie de la partie privative

I oésisnation du propriétaire
Désignation du client :
Nom et prénom : , BARBACHI Mabrouk & Kadra

Désignation du ou des bâtiments
Localisation du ou des bâtiments :
Départemênt :,,.. Bouches-du-Rhône
Adresse : ,......,,,,38 Rue de la farandole
Commune :.....,..134oo ISTRES

section cadastrale cv, Parcelle(s) no
os33

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

, Lot numéro Non communiqué

Donneur d'ordre (sur déclaration de
l'intéressé)
Nom et prénom : Maitre SCHELOUCH Laurênt
Adresse i.. .....394 Avenue Lazare Ponticelli et des

Poilus de la guerre 14/ 18
13131 BERRE L'ETANG

rl

MESURAGE
Date du repérage :

Nu méro de dossier
24/ 07 /2024
BARBACHT/CT_241 103/JDU

La présente mission consiste à établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afln
de satisfaire aux dispositions de la loi pour l'Accès au loqement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars
2014 art. 54 II et V, de Ia loi n" 96/1L07 du 18 décembre 1996, no2014-1545 du 20 décembre 2014 et du

décret no 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur superficie dans un acte de vente à intervenir, en

aucun cas elle ne préjuge du caractère de décence ou d'habilité du logement.

Adresse Maitre SCHELOUCH Laurent
394 Avenue Lazare Ponticelli et des
Poilus de la guerre 14l18
13131 BERRE L'ETANG

I l*.
Pél

pérage

mètre de repérage : Màison Individuelle

Références réglementaires

Textes réglementaires

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot,
mentionnée à l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux
clos et couverts après déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
caqes d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenêtres. Il n'est pas tenu compte des
planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure à 1,80 m

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure à 8 mètres ca.rés ne

sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée à l'article 4-1.

! oésignatlon de !'opérateur de diagnostic
Nom et prénom
Raison sociale et nom de l'entreprise

.., Jonathan DURAND

... GENERAL SERVICES CONTROLES

...115 Boulevard de la Millière
1301I MARSEILLE

...38a 168 213

.,. AXA France IARD
Numéro SIRET :,............,..,..,.....,,........
Désignation de la compagnie d'assurance
Numéro de police et date de validité : ...,,...,10245426504 I 3LlLzl2024

Superficie privative en mz du ou des !ot(s) .,<.

Siège socidl : 115 Boulevord de la Mi ière-1i011 MARSEILLE

Téléphone : u 91 247 247
S.A.R.L. au copitol de 70500 € - siret : i8816821300071 - A.PE. 71208
Web : www.generdl-seNices .fr - moil : contoct@generol-services,fi

L/4

Surface loi Carez totale : 86,71 m' (quatre-vingt-six mètrês carrés soixànte et onze)

Sudace au sol totalê: 110,94 m2 (cent dix mètres carrés quatre-vingtÊquatorze)

:i:1
Rapport du :

24/07 /2024

tr



Certif i cat d e s u pe rf icie n' eqneacH r/ Çr -z4t Lo3 / )DU

I Résultat du repérage

Date du repérage : 241l,712lJ24

Documents remis par le donneur d'ordre à l'opérateur de repérage :

éant

Représentant du propriétaire (accomeasnTii];ER 
Martre SCHELOUCH Laurent

Tâbleau récapitulatif des surfaces de chaque pièce au sens Loi Carrez :

Pàrties de l'immeublê bâtis vi3itées supêrf iciê privàtlvê au

Rez de chaussée - Séjour / Cuis ne 38,45 38,45

Gàrage AmménàEé en Studlo 0 16,05

Rez de chàùssée - wC 1,1 1,1

Rez de chàussée - Vérànda 0 8,18

4,69 4,69

1er étâEê - Châmbre 1 10,l5 10,35

1er étage - Chambrè 2 12,53 12,53

ler étàge - Chambrè 3 11,78 tl,7B
2,31 2,37

ler étâge - Salle d'eà! 4,2 4,2

t,24 1,24

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) I

Surface loi Carrez totale | 86,7L rna (quatre-vingt-six mètres carrés soixante et onze)
Surface au sol totale : 110,94 m' (cent dix mètres carrés quatre-vin9t-quatorze)

Fait à MARSEILLE, le 24107/2024

Par: Jonathan DURAND

Aucun document n'a été mis en annexe

tlw

Siège sociol : 115 Eoulevord de lo Mi ière - 13011 MARSEILLE

Téléphone : U 91 247 247
S.A.R.L. ou copital de 70500 € - siret: 38816821300071 - A.P.E. 71208
web : wwwgeneral-seNices .fr - moil : contoct@generol-services.fr

2/4
Rapport du :

24/0112024
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Certif icat d e s u perf icie no BnReAcH r/ c'r 
-24Lto3 / 

)DU

Séjour / Cuisina
( 38,45 m')

----- Rcz dc cheussée -----

wc
(1,1 m ).

Véranda
(8.18 m')

Garagc Amménr
116.05 m')

cn Studio

a

ffii IIII

ti:

GENERAL SERVICES
CONTROLES

Siège sociol : 115 Boulevard de lo Millière - 13011 MARSEILLE

Téléphone : 04 91 247 247
5.A.R.1. ou copitol de 70500 € - siret : 38816821300071 - A.PE. 71208
web : www.generol-services .fr - moil : contoct@generul'services.fr

3/4
Râpport du :

24/0712024
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Ce rtifi cat de su pe rf i cie n' enaancH t / c-t 
-z4LLo3 / 

JDU

----- ler étagc

Chambre 3
( 11.78 m')

Chambre 2
( 12.53 m')

Placa
(2,37 2

)
Palicr
(4.69 m')

Chambrc 1

( 10,3 5 m'') wc
(1.24

Salle d'ea
) (4.2 m')

GENERAL SER!
CONTROLES

ICES
Siège sociol : 115 Boulevdrd de lo Mi ière - 1i011 MARSEILLE

Téléphone : 04 91 247 247
S.A.R.L. ou cdpitol de 70500 € - siret : 38816821300071 - A.PE. 71208
web : www.generol-services .fr - moil : contoct@generol-services.fr

4/4
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RAPPORT DE L'ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES
DANS LE BATIMENT

RMTTES

Numéro de dossier :

Date du repérage :

Heure d'arrivée :

Temps passé sur site ;

BARBACHVCT_241 103/JDU
24/07 /2024
13h45
02 h 50

Références réglementaires
Norme Méthodologique AFNOR NF P 03-201 - Février 2016

IA. - Désignation du ou des bâtiments
Localisation du ou des bâtiments
Département Bouches-du-Rhône
Adresse : .........................38 Rue de lâ farandole
Commune 134O0 TSTRES
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété

Lot numéro Non communiqué
Section cadastrale CV, Parcelle(s) no 0533

Informations collectées auprès du donneur d'ordre :

E Présen€e de traitements antérieurs contre les têrmites
E Présencê de termites dans le bâtiment
E rourniture de la noticè technique relatif à l'article R 131-3 du CCH si date du dépôt de
la demande de permis de construire ou dâte d'en9ô9emênt des travaux postérieure au
orl tL/2006

Documents fournis:
Néant

Désignation du (ou des) bâtiment(s) et périmètre de repérage :

.......... Habitation (maison individuelle)

.......... titaison Individuelle
Situation du bien en regard d'un arÉté préfectoral pris en application

...,...,.. Néânt
de l'article

B. - Désignation du client
Désignation du client :
Nom et prénom :.............. BARBACHI Mabrouk & Kadra
Ad resse :,.,,,.,.,................ Maitre SCHELOUCH Laurent

394 Avênue Lazare Ponticelli et des Poilus de la guerre 14l1a 13131 BERRE L'ETANG
5i le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclàrat ôn dè l'intércssé) : Autre
Nom et prénom | ...,...,..,.., Maitre SCHELOUCH Laurênt
Adresse :..,,.,,.,,.,..,..,......,394 Avenue Lazare Ponticelli et des Poilus de la guerre 14/18

13131 BERRE L'ETANG

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic
Identité de I'opérateur de diàgnostic :
Nom et prénom : .....................................,.Jonathan DURAND
Raison sociale et nom de I'entreprise :..........GENERAL SERVICES CONTROLES
Adresse : .....,..,..,.. .,......115 Boulevard de la Millière

13O11 MARSEILLE
Numéro SIRET r..,......................................34a 16a 213 0OO4A
Désignation de la compagnie d'assurance : ...AXA France IARD
Numéro de police et date de validité : ..,,.,..,.10245426504 - 3L/tzl2024
Certification de compétence B2C-0917 délivrée par : 8.2.C, le 21,llOl2Ol9

131-5 du CCH

+;-,.-

lr



Etat relatif à la présence de termites no BARBACHI/cr-24LLI3/)DU

D. - Identification des bâtiments et des parties de bâtiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pièces visitées :

Rez de chausséê - séjour / cuisine,
Garage Amménagé en studio.
Rez de chaussée - wC,
Rez de chaussée - Escalier,
Rez de chaussée - Abords (lom),
Rez de chaussée - Véranda,

ler étage
1er étage
ler étage
ler étage
1er étage
1er étage
1er étage

- Palier,
- Chambre 1,
- Chambre 2,
- chambre 3,
- PIacard,
- salle d'eau,
-wc

8âtiments et pàrties de
bâtiments visités (1)

Ouvrâges, parties d'ouvrages êt éléments eraminês
(2) Résultàts du diôgnostic d'infestâtion (3)

Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de terrnites
Plinthes - Carrelage

Fenêtre 1 - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenêtre 2 - PVC Absence d'indices d'infestation de termites

Rez de chaussée -
séjour / Cuisine

Fenêtre 3 - PVC Absence d'indices d'infestation de termites

Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Fenêtre - PVC Absence d'indices d'infestation de termites

Garaqe Amménàqé en
Studio

Absence d'indices d'infestâtiôn de termites
Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
f4ur - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Rez de chaussée - WC

Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestat,on de termites
Plafond - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Rez de chaussée -
Esca lie r

Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Rez de chaussée -
Abords (10m) Sol - Carrelàge Absence d'indices d'infestation de termites

Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

lvl ur - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Rez de chaussée -
Véranda

Porte - Aluminium Absence d'indices d'infestation de termites
Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Plêtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

1er étage - Palier

Plinthes - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infe5t6tlô6?Etèreites
Plinthes - Bois Absence d'indices d,'infestation ae termiiet
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites'.

1er étage - Chambre 1

Fenêtre - PVC Absence d'indi d'infestation de termites

''ü,
Siège sociol : 115 Boulevord de lo Millière - 1301 1 MARSEI,
Téléphone : U 91 247 247
5.4.R.1. ou capitol de 70500 € - siret : 38816821300071 - A
Web : www.generol-services .1r - moil : contoct@generol-se

È. 71208

2/7
Râpport du :

24/07/zù4
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Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture



Etat relatif à la présence de termites no BARBACHT/cr-24LLI3/)DU

1) Identifier notamment chaque bâtiment et chacune des pièces du bâtiment.
(2) Identifier notamment: ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes..,
(3) lt4entionner les indices ou l'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément à la norme AFNoR NF P o3-201 (Février 2016) et à
f 'arrêté du 07 mars 2012 modifiant l'arrêté du 29 ma.s 2OO7.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les ferDites souterrains, regroupant cinq espèces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espèces supplémentaires dans les DON4 (Coptotermes et heterotermes),

- Les termr'tes de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de là
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de façon ponctuelle en
métropole.

- Les termr'tes arboricoles, appartiennent au qenre Nàsutitermes présent presque exclusivement
dans les DOl.4.

Les principaux indices d'une infestation sont :

- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de ga leries-tu n nels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
- Présencê d'orifices obturés ou non.

8âtiments et perties de
bâtiments visités (1)

Ouvràge5, parties d'ouvrages et éléments êxaminés
(2) Résultâts du diagnostic d'infestâtion (3)

1er étage - Chambre 2 Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
l'lur - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenêtre - PVC Absence d'indices d'infestation de termites

1er étage - Chambre 3 Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
lvlur - Plâtre et Peinture

Plafond - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenêtre - PVC

Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
l,1ur - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

1er étaqe - Salle d'eau 5ol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
N.1ur - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois Absence d'indices d'infestation de te.mites
Fenêtre - PVC Absence d'indices d'infestation de termites

Absence d'indices d'anfestation de termites
1er étage - WC Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

1,
Siège sociol : 1 15 Eoulevdrd de to Miltière - 13011 MARSE\LLE
Téléphone:o4 91 247 247 \
S.A.R.L. ou copitol de 7o5oo € - siret : i8816821300071 - A\E. 71208
web : www.generol-services .lr - moil : contoct@generol-servj«s.1r

3/7
Rapportdu:
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Absence d'indices d'infestation de termites

Absence d'indices d'infestation de termites
1er étage - Placard

Plafond - Plâtre et Peinture

Porte - Bois et Peinture



Etat relatif à la présence de termites no BARBACHT/cr_z4rto3/JDU

Ro ppe ls règle me nto i res :
113L3-5fu:e!Ë:Lorsque, dons une ou plusieurs communes, desJoyers de teûnites sont identiliés, un qrété préfectorol, ptis sü proposition
ou optès consultotion des conseils municipoux intércssés, délimite les zones contdûinées ou susceptibles de l'être à court teme. Lo6que,
dons une ou plusieu§ commune' desfoyers de mérule sont identiltés, un o.rêté préfectorol, consultoble en péfecturc, pds sut proposition
ou op.ès consultation des conseîls municipoux intéressés, délimite les zones de présence d'on isque de méru|e.

Atticle 1126-24 dù CCH : En cos de vente de tout ou pottie d'un immeuble b6ti situé ddns une zone déliûitée eû dpplicdtion du premier
olinéa de I'orticle L. 131-3, un étot telotil à lo présence de termites est produit dons les conditions et selon les modolités prévves oux
otticles L. 271-4 à L. 271-6.

Adicle L 112-17 du CCH : Les règles de construdion et d'onénogeûent opplicobles oùx ouÿtoges et locdùx de toute noture qùdnt à leur
résistohce oux tetmites et oux outrcs insectes xylophoges sont lixées pot décrct en Conseil d'Etot. Ces ègles peuvent êtrc odoptées ù lo
situotion pofticulièrc de ld Guddeloupe, de lo Guyone, de lo Moftinique, de Lo Réunion, de Moyotte et de Soint-Mortin.

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification:

Localisation Liste des ouvràges, pàÊies
d'ouvrages Motif

Comble Toutes
Vide sanitaire Toutes Moyen d'accès insuffisant
Toiture Toutes Hors d'atteinte

Nota : notre cabinet s'engage à retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dès lors que les dispositions permettant un contrôle des zones concernées auront été prises par Ie propriétaire ou son
mandôtaire,

I H. - Constâtations diverses :

Locôlisâtion List6 des ouvrâges, paÉies
d'ouvrages Observations et constatàtions diverses

Gé nérô I

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles
par le propriétÈire

Nous nous engageons, lors d'une autre visite, à compléter Ie
diagnostic sur les zones ayant été rendues accessibles

Il a été repéré d'autres agents de dégradations biologiques de type
: insectes à larves xylophaqes sur les éléments bois, des traces

d'humidité et de moisissures,

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de manière
générale pour information du donneur dbrdre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur dbrdre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécuté
l'article L131-3, Ll26-6, 1126-24 et R. 1

s conformément à la norme AFNOR NF P 03-2 ), à
26-42, O726-43, L271-4 à 5 et à l'arrêté du 0 ma 12 modifiànt

l'arrêté du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain ermite s de bois sec ou
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F. - Identification des bâtiments et parties du bâtiment (pièces et volumes) n'ayant pu être
visités et justification :

Comblê (Accès condamné),

Vide sanitâire (iloyen d'accès insutfisânt),

Toiture (Hors d'atteinte)

Accès condamné
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Etat relatif à la présence de termites no BARBAcHT/cI-24LLI3/JDU

termites arboricole et est effectuée jusqu'à 10 mètres des extérieurs de l'habitation, dans la limite de la
propriété.

Moyens d'investigation :

Exàmen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries à l'aide d'un poinçon.
Utilisation d'un ciseau à bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.
À l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

HUISSIER Maitre SCHELOUCH Laurent
Commentaires (Ecart par rapport à la norme, ...) :

Néant

l. - VISA et mentions :

Mention 7 : Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité à l'état
relatif à la présence de termite dans le bâtiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
l'infestation prévue aux articles L.126-4 et 1.126-5 du code de la construction et de l'habitation.
Conformément à l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif à la présence de
termites n'a aucun lien de nature à porter atteinte à son impartialité et à son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel à lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par 8.2.c 24
rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www,info-certif.fr)

Visite effectuée le 241lJ712024.
Fait à ISTRES, le 24/07/2024

Par: Jonathan DURANO

Nota 4 :
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Nota 3 :
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Etat relatif à la présence de termites no BARBACHT/cr-24tto3/)DU
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Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur l'honneur

Aucun docùnent n'à été nis en annexe
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DPE Diagnostic de performance
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Ce document vous permet de sâvot sivolre logement est êconomê eô énergie et préserve le climôt. Il!ous donne égatementdes piste§ po!râméliorerses
performanEes êt reduare vos tactures. PourensovoI plus: https://tvwtt-ecologie.gouÿ.lr/tlidgnostic-pedormance'enetEelque-dN

.C
BARBACHI l"labrouk & Kadra

. I4ailre SCHELOUCH Laurent 394 Avenue Lazare Ponticelli et des

Poilus de [a guerre 14118 13131 BERRE L'ETANG

Performance énergétique et climatique

l@.mênt .xrarlcmlnt p.rlomànrD
(énergepnn.tre) éoruon.

Inf ormations diagnostiqueur

GENERAL SERVICES CONTROLES

115 Boulevard de ta lv'lilLière

13Oll MARSEILLE

tel: 04 9L 247 247

* Dont émissions de gaz
à effet de serre
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-
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émissions de CO,
très importântes

logêment.rtrèm«h.nl p.u plrlo.m.nl

Lês coùts sont estlmès en fonction des caractéristique5 de yotre logement er pour une utilisation stàndârc, sur 5 usages (chau ftÀge, eau chàude tanilaire, €limdisàlion
éclairagp. aurilielree) voir p.3 pourvoir les détails par poste.

L290 C L800€ pâr ân

Jonathan DURAN D

contact@ genera l-services.f r
B2C 081.7

8.2.C
Da r .8- 

',! 
i.tbm û!à. 4 ù Éo*rd d ôi^B là@L re

trr ou o dDdr.rlutut.r cÔmr
drorç y?q kr rcB oôer r beEr i.r hdhi. I L ,r.. !c..lÉr d. roûnrdr. o.t lhtÉ //.

entre et

Prir moyens des énergies indexés sur les ann êes 2027.2022,2023 (abonnements compais

151 29*

Le nivêau de consommâtion énergétique dépend de L'isolation du
logement et de lâ performance des équipements.
Pour l'améliôrer. voir pâÉes 4 à 6

Ce logement émet 2 578 kg de COr per
ân, soit ['éq uivalênt do 1:1357 km
percorrruÊ en voituaê.
Le niveau d'ém ssions dépend
pfl ncipalemenl des types d'énergies
utiliséês (bols, électricité, gà2, iioul, etc-)

comment réduire ma facture d'éne4lie ? vo,rp.3

? FIM

GENERAL SERVICES CONTROLES I Tél : 04 91 247 247 | Dossier : BARBACHI/CT-241103/.lDU Page 7/9

I

f

D

E

F

G

Estimation des coûts annuels d'énergie du togement


